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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Hallen, Biros und Parkflachen befinden sich auf einem ca. 100.000 m?
groRen Areal, das exzellent von der Bottroper Straf3e sichtbar und erreichbar
ist.

Das Objekt liegt in dem unter der Bezeichnung ,econova“ bekannten Gewer-
be- und Industrieareal im Essener Norden mit hervorragender Anbindung an
die A 42 und im Umfeld Uberregional bekannter Unternehmen. Der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan ermdéglicht einen 24 Stunden-Betrieb an allen Tagen
der Woche.

Im sogenannten Verwaltungsgebaude stehen auch Biro- flachen zur Anmie-
tung zur Verfuigung. Sie sind auch fur Firmen geeignet, die keine Hallen oder
zusatzliche Lager oder Freiflachen benétigen. Die ca. 250 PKW-Stellplatze
bieten genug Platz fur Mitarbeiter und Kunden.

Auf Grund der Gréfie des Grundstlicks ist auch der Neubau einer zuséatzlichen
Halle in einer GréRRe zwischen 3.000 und 10.000 m? an diesem Standort még-
lich. Die vorhandenen Bestandshallen sind mit diversen Kranbahnen ausge-
stattet.



WEITERE OBJEKTBESCHREIBUNG

Das gesamte Areal umfasst eine Grundstiicksflache von
ca. 106.641 m? und ist teils bebaut mit Hallen und einem
Birogebaude. Der langliche Teil des Grundstiicks (derzeit
als Parkplatz genutzt) hat einen nahezu exakt rechtecki-
gen Zuschnitt mit einer Lange von ca. 230 m sowie einer
Breite von ca. 50 m.

Die befahrbare Schief3anlage in einer geforderten Lénge
von 150 m kann hier perfekt platziert werden sowie eben-
so die Stellplatze. Das hintere Grundstiick ist derzeit mit
einem 2-geschossigen Buro- und Verwaltungstrakt bebaut
mit ca. 2.569 m? Nutzflache, welcher flexibel auf die Anfor-
derungen des Mieters umgebaut werden kann.
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| OPTIMALE ERREICHBARKEIT

Das Objekt liegt in dem unter der Bezeichnung ,eco-
nova“ bekannten Gewerbe- und Industrieareal im Es-
sener Norden im Stadtteil Bergeborbeck und somit im
Auswahlgebiet.

Uber das dichteste Verkehrsnetz sowie die gréRte
Wasserstrafle Europas sind Unternehmen mit den
wichtigsten westeuropaischen Seehafen verbunden.
Ebenso sind die Flughafen Duisseldorf und KéIn-Bonn
in kirzester Zeit erreichbar.
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In Richtung Dortmund oder Ober- Bushaltestelle gegeniberlie- Flughafen Duisseldorf ist in
hausen Uber den Anschluss A42 gend (Bottroper Str.) 30 Minuten erreichbar. Flug-
,Bottrop-Sid“ (2 Minuten); Entfer- hafen Dortmund ist in 45 Mi-
nung zur Essener City: 7 Minuten. nuten erreichbar.



| IHR KONTAKT ZU UNS

Hat unsere Immobilie Ihr Interesse geweckt?
Sprechen Sie uns an!

Sollten wir Ihren Bedarf an diesem Standort nicht
decken konnen, so sprechen Sie uns bitte auf
unseren weiteren Bestand an. Wir zeigen lhnen
gerne weitere Moglichkeiten auf.

Dabei erstellt die Thelen-Gruppe ebenso bedarfs-
gerechte Planungen fur Neubauten. Gerne erstel-
len wir lhnen ein individuelles, auf lhren Bedarf
zugeschnittenes Angebot.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Vermietungshotline

Tel. +49 (0)201 50 790 — 333
Fax +49 (0)201 —50 790 — 399

Mail info@thelen-gruppe.de

Weitere Informationen finden
Sie auf unserer Homepage

www.thelen-gruppe.com
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Fax +49 (0) 201 — 507 90 — 199
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