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| GEWERBEGEBIET MIT ERWEITERUNGSPOTENTIAL

Das moderne Gewerbegebiet Bonner Stralle zahlt mit ca. 165 Gewerbebe-
trieben und 5.700 Beschaftigten zu den wirtschaftsstarksten Gewerbegebieten
der Region.

Die gute Verkehrsanbindung Uber den ,Doppel“-Kreisverkehr an der B 9 hat
die Attraktivitat fiir regional und Uberregional tatige Unternehmen noch einmal
erhoht.

Angesiedelt haben sich z.B. Yamaha Motors, Kilichenaktuell, die Proffessional
Mail Group, HJC Europe und Unique. Aus dem einstigen ,Hippelank® ist ein
Stadtteil mit gut funktionierender Infrastruktur geworden.
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Informationen zum Objekt
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| STATEMENT AN IHRE KUNDEN

Neuss ist eine GroRstadt in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt
am linken Niederrhein auf der gegenuberliegenden Seite von
Dusseldorf und ist mit tber 150.000 Einwohnern Deutschlands
grofdte kreisangehdrige Stadt und als Mittelzentrum zugleich
grofite Stadt des Rhein-Kreises Neuss.

Neuss liegt geographisch im Herzen des wirtschaftlich aktiven
Europas; im Schnittpunkt historischer Handels- und moderner
Verkehrswege; im Zentrum des Geschehens.

Diese bevorzugte Lage mit direkten Anbindungen an die weite-
ren regionalen Ballungszentren und an die benachbarten Bene-
lux-Staaten hat hier eine Unternehmensstruktur geschaffen, die
in ihrer Vielfalt die nahezu unbegrenzten Moglichkeiten dieses
Standorts dokumentiert.

Neben diesen exponierten geographischen und logistischen
Vorteilen profitiert die Wirtschaft in Neuss zudem von einem
hochqualifizierten Mitarbeiterpotential im bevodlkerungsreichen
Nordrhein-Westfalen.

In der Neusser Wirtschaft spielen Eisen-, Aluminium- und Pa-
pierverarbeitung eine groRe Rolle. Auch die Lebensmittelin-
dustrie ist hier vertreten. Ein zunehmend starkeres Gewicht
bekamen in den letzten Jahrzehnten die Bereiche Technologie,
Logistik und Handel.

Ebenso fiir Neuss spricht die gute Anbindung an das Luftdreh-
kreuz Flughafen Disseldorf International sowie den zur Zeit
nicht in den Linienflugverkehr eingebundenen, aber von Privat-
maschinen angeflogenen Flughafen Ménchengladbach.
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MEERBUSCH | LEGENDE

Griunflachen und Walder

KAARST USSELDORF

Gebaude

betonierte Flache
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| OPTIMALE ERREICHBARKEIT

Nordrhein-Westfalen ist mit mehr als 600.000 Be-
schaftigten in der Logistikbranche das wirtschaftliche
Herz Deutschlands und bietet, in allen Bereichen der KAPELLEN
Logistik, angepasste Losungen.

Viele Neuerungen aus der Logistikforschung und | OBJEKTDATEN

-Entwicklung finden ihren Ursprung in NRW. Mit den

angrenzenden Bundeslandern als auch den Benelux- N .. . . - .
landern haben Sie dauerhaften Zugriff auf einen star- | VERKEHRSANBINDUNGEN Grundstiick 94.977 m? Stellplatze 300 Besonderheiten Gewinner des Energy Efficiency Award 2016, durch die dena

ken Verbrauchermarkt. Uber das dichteste Verkehrs- ) ) , . , — Deutsche Engrgie-Agentur fur die Dezentralisierung einer

netz sowie der groRten Wasserstralle Europas, sind BAB SNPV AIRPORTS Gebaudeflache 65.770 m Bodenlast bis 5t/m Lagerhallen-Heizung.

Sie mit den wichtigsten westeuropaischen Seehéfen

verbunden. Die A46 und A57 sind jeweils nur 5 Die nachste Haltestelle ist in 8 Der Disseldorfer Flug-
Minuten von der Liegenschaft ent- Minuten zu erreichen. hafen ist in 23 Minuten . . INITIATIVE T

Ebenso sind die Flughafen Diisseldorf International fernt und verbinden den Ort mit den erreichbar. Der Airport Ladebriicken 60 Stk. Heizung Infrarot d ena E"E[glg[flel@"P

und KdIn-Bonn in kurzester Zeit erreichbar. Diese Vor- wichtigen Fernverkehr-Knotenpunk- KoéIn-Bonn ist in 41 Mi- . . . = German Energy Agency

teile haben viele der fiihnrenden Logistiker Deutsch- ten. nuten zu erreichen. Hallenhohe 8 bis 13 m Objektzustand  normal

lands bereits heute erkannt.

Modernisierung 2015/2016 Kranbahn ja

Unternehmen & Institutionen
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05 | Grundrisse

GRUNDRISSE

Die Hallenflache ist in vier Bereiche unterteilbar und kann
auch in diesen angemietet werden. Alle Abschnitte haben
eine Speditions- und Logistikflache sowie ausreichend La-
gerplatze und bietet insgesamt 60 LKW-Ladebriicken.

Die Flachen sind zum Teil regaliert und verfligen Uber Kr-
anbahnen.

Die Hallenhohe variiert zwischen 8 bis 13 m. Zusatzliche
Buroflachen finden sich in jedem Abschnitt.

Die Liegenschaft liegt in einem rechtsverbindlichen
,Gl“-Gebiet und darf daher 24 Stunden am Tag und sieben
Tage die Woche befahren werden.

| GRUNDRISS - REGELGESCHOSS

Biiro B Biiro C Biiro D Biiro E

F4 F3 F2 ] F1

| HALLEN | BUROS
Halle F1 10.319 m? Biro A 2.368 m?
Halle F2 10.024 m? Biro B 1.807 m?
Halle F3 12.750 m? Biiro C 1.063 m?
Halle F4 13.300 m? Biro D 655 m?
Biiro E 1.172 m?

| LEGENDE

Biroflachen

[] Logistikfiache

WC’s
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06 | Besonderheiten

| BESONDERHEITEN

Der attraktive Standort mit einer hervorragenden Verkehrsan-
bindung in Neuss-Uedesheim ist zu vermieten.

Im Jahr 2016 erhielt die Thelen Holding GmbH fir das Bestand-
sobjekt den Energy Efficiency Award 2016, durch die dena —
Deutsche Energie-Agentur.

Die Erneuerung und vollstdndige Dezentralisierung einer La-
gerhallen-Heizung stand im Mittelpunkt dieses Energieeffizi-
enzprojekts. Wir untergliederten die Halle in einzeln steuerbare
Heizzonen und setzten auf wirkungsgradoptimierte Infrarot-Dun-
kelstrahler, verknlpft mit einer effizienten Heizungssteuerung
und einer Restwarmenutzung.

Die Arbeitsplatze kénnen nun bei wesentlich geringerem Ener-
gieeinsatz entsprechend der tatsdchlichen Nutzungszeit effizi-
ent beheizt werden.

| IHR KONTAKT ZU UNS

Hat unsere Immobilie lhr Interesse geweckt?
Sprechen Sie uns an!

Sollten wir Ihren Bedarf an diesem Standort nicht
decken konnen, so sprechen Sie uns bitte auf
unseren weiteren Bestand an. Wir zeigen lhnen
gerne weitere Moglichkeiten auf.

Dabei erstellt die Thelen-Gruppe ebenso bedarfs-
gerechte Planungen fur Neubauten. Gerne erstel-
len wir lhnen ein individuelles, auf Ihren Bedarf
zugeschnittenes Angebot.

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

%‘

Vermietungshotline

Tel. +49 (0) 201 — 50 790 — 333
Fax +49 (0) 201 — 50 790 — 399

Mail www.info@thelen-gruppe.de

Weitere Informationen finden
Sie auf unserer Homepage

www.thelen-gruppe.com
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)9 Thelen Gruppe

Alfredstralle 150
D - 45131 Essen

Tel. +49 (0) 201 — 507 90 — 0
Fax +49 (0) 201 — 507 90 — 199

Wohlrabedamm 32
D-13629 Berlin

Tel. +49 (0) 30 — 8904399 -0
Fax +49 (0) 30 — 890 4399 — 99

Gutenbergstrafl’e 10
D-64331 Weiterstadt

Tel.
Fax

+49 (0) 6151 — 667 91 -0
+49 (0) 6151 — 667 91 — 69



