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Profil Portfolio Auszug

Il Die Gruppe I Biiro
Firmenportrait GutenbergstralRe 10, Weiterstadt
Philosophie Dorstener Stralle 484, Bochum
Firmenzentrale Essen ZeppelinstraBe 1c, Neufahrn
Firmensitz Berlin HelenenstralRe 149, Essen
Firmensitz Weiterstadt
Das Unternehmen in Zahlen Logistik

Hermann-Seger-Stralle 43 - 47, Frechen
JagenbergstraBe 19, Neuss

Leistungen Lésnitz-Markt 21, Heideloh
Geschéftsfelder Weinstrale 19, Erlangen

Objektankauf

Objektentwicklung I Produktion

Objektplanung Emil-Berliner-StraRe 13 - 17, Langenhagen
Objektvermietung Wohlrabedamm 21, Berlin

Facility Management

Construction Il Projektenwicklung

Stadtquartier Essen 51
Projektentwicklung Dortmund
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Firmenportrait

Die Firmenzentrale der Thelen Gruppe

an der Alfredstrae 150 nahe der Essener -
Innenstadt. Von hier werden samtliche Pro-
zesse gesteuert.

)) Thelen Gruppe
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Firmenportrait Thelen Gruppe

Portrait des Familienunternehmens

Begonnen hat die Erfolgsgeschichte der Thelen-Gruppe
im Jahr 1988 mit dem Bau einer neuen Gewerbeimmo-
bilie fir den Versandhandler ,Quelle” in der Nahe von
Bamberg.

Da der Geschéftsfilhrende Gesellschafter Wolfgang The-
len seinen Wohnsitz im Raum Essen hatte, fand das Un-
ternehmen seinen Sitz ebenfalls hier.

Heute sind tber 80 Mitarbeiter in Essen beschaftigt.

Mittlerweile werden alle Gesellschaften der Unterneh-
mensgruppe auch durch die nachfolgende, zweite Gene-
ration mit vertreten.

Neben dem Geschéftsfiihrenden Gesellschafter, Wolf-
gang Thelen, wurde sein Sohn, Christoph Thelen, als
Geschéftsfuhrer dieser Gesellschaften im Jahre 2015
berufen.

Dieses Zeichen von Kontinuitét ist ein starkes und ver-
lassliches Signal, sowohl an Mieter und Finanzpartner.

© Al Rights reserved
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Unsere Stérken sind die klaren Vorteile

fir Partner und Mieter — Objektakquisition,
Planung und Baubetreuung, Vermarktung
und Verwaltung aus einer Hand.

>® Thelen Grupe
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Philosophie Thelen Gruppe

Unsere Philosophie

Die Unternehmensgruppe richtet ihre Aktivitaten auf den
Erwerb von Grundstiicken und Objekten aus, die aus-
schlieBlich nach Ertragsgesichtspunkten bewertet und
dauerhaft in den Bestand genommen werden. In der
Regel weisen die Ubernommenen Objekte ein Wertstei-
gerungspotential auf, das mit Hilfe eines optimierten Nut-
zungskonzeptes weiter entwickelt, verfeinert und ausge-
schopft werden kann.

Die Thelen-Gruppe ist aufgrund ihrer mittelstandischen
GroRe, ihres familigren Gesellschafterkerns, mittlerweile
in der zweiten Generation, und einer schlanken Fiihrungs-
struktur, zu schnellen Entscheidungen fahig.

Entsprechende Investitionen unterstreichen den An-
spruch des Unternehmens an mietergerechten Quali-
tatsverbesserungen der Objekte. Durch frihe Einbindung
des Nutzers in den Optimierungsprozess werden dement-
sprechend sowohl die Wertschdpfungskette als auch das

Nutzungspotential nach idealen Kriterien optimiert. Unternehmen sein spezifisches Know-how ein und besetzt alle
Schlusselfunktionen des klassischen Immobilienprozesses,
Dabei bleibt die Vision der Thelen-Gruppe der konti- vom Ankauf Uber die Projektentwicklung und das Baumanage-

nuierliche Ausbau eines Immobilienbestandes, seiner ment bis hin zur Vermietung und Verwaltung durch eigene
Optimierung und seiner Wertsteigerung. Hier bringt das Tochterunternehmen und mit qualifizierten Mitarbeitern.
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Firmenzentrale Essen | Thelen
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Der Hauptsitz der Thelen Gruppe liegt an
der Alfredstrae, in der Nahe der Messe Es-
sen und dem Gruga Park.
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Firmenzentrale Essen >® Thelen Gruppe

Alfredstr. 150, Essen - Die Zentrale

Essen ist eine GrofRstadt im Zentrum des Ruhrgebiets
und der Metropolregion Rhein-Ruhr. Sie ist nach Kdlin,
Disseldorf und Dortmund die viertgrofite Stadt des Lan-
des Nordrhein-Westfalen und eines der Oberzentren.
Essen ist als bedeutender Industriestandort Sitz bekann-
ter GrofRunternehmen und auch mehrer Hochschulen.

Im Rahmen des Projekts RUHR.2010 — Kulturhauptstadt
Europas war Essen im Jahr 2010 stellvertretend fiir das
gesamte Ruhrgebiet Kulturhauptstadt Europas. Mit dem
Museum Folkwang verfugt Essen Uber eine renommier-
te Sammlung moderner Gemalde und Fotografien. Das
nach Planen von Alvar Aalto erbaute Opernhaus, die
Folkwang Universitat der Kiinste, das Grillo-Theater oder
das Deutsche Plakatmuseum sind angesehene Kunst-
und Kultureinrichtungen. AuRerdem findet man nahe der
Essener Innenstadt das UNESCO-Weltkulturerbe, die
Zeche Zollverein. Nachdem Essen 2010 Kulturhauptstadt
Europas war, erhielt sie fiir das Jahr 2017 den Titel Griine THELEN GRUPPE
Hauptstadt Europas. . _ AlfredstraRe 150 + D-45131 Essen
ggs&p ist qer Untemehmenssnz der T.helen—Gru.;l)pe m.lt Fon  +49 201507900
itarbeitern. Von hier aus werden die Immobilienakti-
vitaten des Unternehmens in der Region Nord/West ver- Fax  +4920150790 199
waltet und gesteuert. Mail  info@thelen-gruppe.de
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Firmensitz Berlin

Neben den eindrucksvollen Biirogebduden ‘
verfugt der Thelen Technopark Uber viele
Logistik- und Lagerfldchen. 1
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Firmensitz Berlin Thelen Gruppe

Wohlrabedamm 32, Berlin

Im Thelen Technopark im Stadtteil Spandau befindet
sich der Berliner Firmensitz der Thelen Gruppe.

Berlin ist fir Unternehmen und Arbeitnehmer gleicherma-
Ren attraktiv. Unternehmen profitieren von der zentralen
geografischen Lage inmitten der erweiterten Europai-
schen Union, von giinstigen Verkehrswegen, einer gut
ausgebauten Infrastruktur sowie einer lebendigen Wis-
senschaftslandschaft. Zudem garantiert die Hauptstadt-
region ein groRes Potenzial an qualifizierten Fach- und
Fuhrungskraften.

Inmitten von beeindruckenden historischen Gebauden,
welche Anfang des 20. Jahrhunderts erbaut wurden und
vor ca. 7 Jahren aufwendig saniert und modernisiert
wurden, entstand ein einzigartiger Blro- und Technolo-
giestandort.
Die Objekte sind zum groRten Teil auf den modernen
Stand der Technik ausgebaut und kénnen an die Ansprii- THELEN GRUPPE
che von neuen Mietern angepasst werden. Wohlrabedamm 32 + D-13629 Berlin
Der Standort Berlin verwaltet und steuert alle Manah-

: - - Fon +493089043990
men im Umfeld der Hauptstadt bis hin zur Region Ost. Fax  +49 30 890 43 99 99

Mail  info@thelen-gruppe.de

© Al Rights reserved
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Die imposanten Bauten der X-Towers

sind Landmarks in Weiterstadt. In der
Gutenbergstral3e 10 finden Sie einen
unserer drei Standorte.

Firmensitz Weiterstadt

)9 Thelen Gruppe




Firmensitz Weiterstadt Thelen Gruppe

GutenbergstraBe 10, Weiterstadt

ist die Adresse unseres Firmensitzes dort, besser bekannt
als X-Towers.
Die Gebaude befinden sich in unmittelbarer Sichtndhe
zur Autobahn A5. Weiterstadt liegt im Rhein-Main-Gebiet
und im Fadenkreuz der Stadte Frankfurt, Wiesbaden,
Mainz, Mannheim und Ludwigshafen. Sie grenzt direkt
an Darmstadt und liegt 20 km stidlich vom Frankfurter
Flughafen. Darmstadt ist Universitatsstadt und Sitz des
Regierungsprasidiums.
Weiterstadt ist eine Stadt im Landkreis Darmstadt-
Dieburg und besteht aus der Kernstadt und 4 Stadtteilen.
Im Stadtteil Riedbahn entwickelte sich ein Gewerbe- und
Industriegebiet.
Die X-Towers stehen im sudlichen Gewerbegebiet von
Weiterstadt, direkt gegenliber des Shoppingcenters
LOOP 5 mit einem sehr breiten Einzelhandelsangebot,
sowie Gastronomie und sonstiger Dienstleister. In un-
mittelbarer Nahe befinden sich weitere Fachmarkte aus
allen Bereichen wie Metro, Toys‘r'us oder das Mébelhaus THELEN GRUPPE
Segmi]"’zf- o Weiteretadt befrout Gutenbergstrale 10 + D-64331 Weiterstadt
nsere Niederlassung Weiters etreut unsere Fon  +496151 667 910
Objekte im Siiden und Stidwesten. Fax  +49 6151667 9169

Mail  info@thelen-gruppe.de
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Die Stérken der Gruppe sind die klaren Vor-
teile fur Partner und Mieter — Planung und
Baumanagement, Vermarktung und
Verwaltung - alles aus einer Hand.

k=1
5]
c
o
2
o
2
=
o

)9 Thelen Gruppe




Alle Kompetenzen unter einem Dach

Die THELEN-GRUPPE vereint unter lhrem Dach der
THELEN-HOLDING GMBH unterschiedliche Geschéfts-
bereiche, die logisch und damit konsequent das gesamte
Portfolio der Unternehmenschwerpunkte abbilden.

Die Basis bildet dabei die Projekteinschatzung, -Bewer-
tung und der Kauf betriebswirtschaftlich interessanter
Objekte und Grundstlicke durch Gesellschaften der The-
len-Gruppe. Den stringenten Prozess setzt das Tochte-
runternehmen THELEN BAUMANAGEMENT und der
THELEN ENGINEERING GMBH fort, in dem Architekten
und Bauingenieure die weitere Projektentwicklung, ggf.
Neuplanungen von Bestandsimmobilien, bis hin zu Neu-
bauten planen, steuern und verantworten.

Die THELEN IMMOBILIENMANAGEMENT GMBH, mit
ihren vertrieblich ausgerichteten Spezialisten, vermarktet
das breite Immobilienportfolio der Thelen-Gruppe. Dabei
erstellt sie marktkonforme Angebote und konfektioniert
diese auf die Belange und Anspriiche der Mieter hin.

Selbstverstandlich sieht sich die Thelen-Gruppe auch
nach Vertragsabschluss in der Pflicht, dem Mieter die op-
timale Nutzung der Immobilie zu gewahrleisten.

Dabei spielt das Tochterunternehmen THELEN FACILITY
MANAGEMENT GMBH eine wesentliche Rolle in der Ob-
jekt- und Mieterbetreuung und sichert so den operativen Ge-
schéftsbetrieb unserer Mieter. Dabei werden durch Pflege und
Instandhaltung die Objektwerte nicht nur gehalten, sondern
auch permanent gesteigert.

© Al Rights reserved
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Unser Portfolio setzt sich aus einer
groRRen Bandbreite verschiedenster

Immobilien zusammen, die wir im ﬂﬂ"’"/

Laufe der Jahre erworben haben.

o«
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Objektankauf

Was mit dem Bau einer Immobilie im Jahr 1988 in der
Nahe von Bamberg begann, wurde im Laufe der Zeit zu
einem stillen Immobilien-Giganten im Ruhrgebiet.

Die Thelen-Gruppe Ubernimmt auch zukinftig gezielt
Grundstiicke und Immobilien, um sie zu entwickeln und
langfristig im Bestand zu halten.

Der Erwerb von Grundstiicken und Objekten erfolgt
ausschlieBlich nach Ertragsgesichtspunkten, um nach
Bewertung und Akquisition die Liegenschaften dauerhaft
in den Bestand zu nehmen. Federfiihrend sind hier die
Gesellschafter in enger Zusammenarbeit mit der Thelen
Immobilien Management GmbH.

Nach dieser MalRgabe beurteilen wir alle Objektanfragen,
um passend zum Portfolio der Thelen-Gruppe unsere Lie-
genschaften zu erganzen.

Gerne priifen wir auch Ihr Verkaufsangebot.
Senden Sie uns dazu Unterlagen, Exposés,
etc. an: info@thelen-gruppe.de

© Al Rights reserved
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Sie mdchten einen neuen Firmensitz bauen, #
wir stimmen mit lhnen Grundlagen, Layout
und Funktionalitét ab und entwickeln Gestal- €55
tungsvorschlage

)9 Thelen Gruppe



Projektentwicklung/Revitalisierung

Die Thelen Engineering GmbH und Thelen Baumanage-
ment GmbH sind innerhalb der Thelen Gruppe zustéandig
fir die Projektentwicklung, Planung und das Projektma-
nagement.

Quartiersentwicklungen, Neubau-, Umbau- und Revitali-
sierungsprojekte sind die Themen des Teams, das viele
Kompetenzbereiche abdeckt: Geographie, Stadtebau,
Architektur, Innenarchitektur und Bauwesen.

Das Team erstellt die kompletten planerischen Leistungen
vom Konzept bis zur Ausfiihrung eng vernetzt mit den
Ansprechpartnern firr Vermietung, Ausschreibung und
Bauleitung.

Neben den klassischen Projektmanagementaufgaben be-
schaftigt sich die Thelen Engineering GmbH im Rahmen
der Quartiersentwicklungen mit den Einfllissen und Aus-
wirkungen von Megatrends und Zukunftsvisionen auf die
Produktentwicklung.

Die fachliche Synergie gepaart mit Weitblick und Integ-
ration von Trends und Innovationen sorgen fiir optimale
Ergebnisse.

Den Ausblick auf die fertige Immobilie stellen Renderings
und Animationen dar.

©All Rights reserved
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Unser Expertenteam entwickelt, plant
und baut Immobilien nach modernen
Standards. Gerne entwickeln wir auch
fir Sie die passende Immobilie.

>® Thelen Gruppe



Objektentwicklung

Die Thelen-Gruppe beschéftigt hochqualifizierte und
motivierte Ingenieure, Architekten und Innenarchitekten.
Gemeinsam entwerfen, planen und entwickeln sie maf3-
geschneiderte Lésungen nach Mieter- und damit Nutzer-
vorgaben.

Dabei liegen die Kernkompetenzen der Thelen Bauma-
nagement und der Thelen Engineering GmbH, zwei Un-
ternehmen der Thelen-Gruppe, vor allem bei

Neuplanungen

Revitalisierung

Nutzungskonzepten in Abstimmung mit den Mietern
Sanierungskonzepten auf Basis neuester
Entwicklungen und Technologien

Entwicklungen von Baugebieten mit baurechtlichen
und behdrdlichen Abstimmungen

Schlusselfertigen Umsetzungen — ,ready to use”

Gerne entwickeln und planen wir auch Lsungen, die
perfekt auf Ihr Unternehmen zugeschnitten sind.
Sprechen Sie uns an.

© Al Rights reserved



bietet unsere modernen und lukrativen
Objekte an und sorgt dafiir, dass auch
Sie eine passende Immobilie bei uns finden. =

Rights reserved
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Objektvermietung

Die Thelen-Gruppe bietet Immobilien jeglicher Art in allen
Bundeslandern Deutschlands an. Um schnell und sicher
vermitteln zu kénnen, gibt es drei Firmenstandorte, die mit
ihrer Kometenz und ihrem Know-How ganz Deutschland
bedienen kénnen.

Durch die aktuell drei Unternehmensstandorte sind wir in
der Lage, sehr nah am Bedarf und damit an den regiona-
len Anforderungen unserer Mieter zu arbeiten.

Die jeweilig zugeordneten Vertriebsmitarbeiter und Ver-
mietungsmanager der Thelen Immobilien Management
GmbH bilden u.a. das Bindeglied zwischen dem Mietin-
teressenten, dem Property Management, dem Facility
Management und dem Planungs- und Entwicklungsteam
der Thelen Baumanagement sowie der Thelen Enginee-
ring GmbH.

Nach den ersten Sondierungsgesprachen mit dem poten-
tiellen Mietinteressenten werden ggf. Anpassungen am
Mietobjekt vorgenommen oder eine Neuplanung nach
Mietervorgaben konzipiert.

©All Rights reserved



Wenn Sie sich fiir eines unserer Objekte

entscheiden, erhalten Sie nicht nur eine

Immobilie in Top-Lage, sondern auch 5

das rundum sorglos Paket dazu. 2 3 = !

>»» heIenGruppe
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Facility Management

Wir sorgen dafiir, dass Sie sich entspannen kénnen.

Selbstverstandlich sieht sich die Thelen-Gruppe auch
nach der Vertragsunterzeichnung in der Pflicht, unseren
Mietern eine optimale Nutzung der Immobilie zu gewahr-
leisten.

Die Thelen Facility Management GmbH sorgt fir einen
reibungslosen Geschaftsbetrieb durch umfassende Ob-
jekt- und Mieterbetreuung.

Durch Pflege und Instandhaltung werden die Objektwerte
gehalten und gesteigert.

Unser Service ist rund um die Uhr gesichert.
Rufen Sie einfach auf unserer eigens dafiir eingerichteten
Hotline an, die fiir Sie 24 Stunden am Tag erreichbar ist.

Auf Wunsch Gbernimmt die Thelen Facility Management
GmbH fiir Ihre Mieter auch Leistungen, die nicht Bestand-
teil der klassischen Mieterbetreuung sind.

©All Rights reserved
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Zu unserem Portfolio gehért auch die Thelen

Construction GmbH. Mit unserem eigenen s

Fuhrpark nehmen wir Tlefenenttrummerung
und Einebnung der Baufelder vor.

>9® Thelen Gruppe



Tief- und Riickbau

Auf einen erfolgreichen Abbruch folgt die Tiefenenttrim-
merung und Einebnung des Baufeldes. Hier werden
Fundamente abgerissen, Tankstellen geborgen und ab-
gesaugt, Kampfmittel und Bauschutt beseitigt.

Unser Expertenteam kiimmert sich ebenfalls um die Rei-
nigung des Bodens bei Folgen einer Kontamination durch
eventuelle Verunreinigungen. Wie auch in allen anderen
Bereichen des Abbruchs ist hier eine griindliche Arbeit
gefragt.

Die Tiefenenttrimmerung bezeichnet die Zertrimmerung
von im Boden tief liegender Fundamente. Dabei werden
zahlreiche Abrissgerate bendtigt. Bei der maschinellen
Tiefenenttrimmerung kommen GroRgerate mit Tiefloffel,
Siebloffel, Hydraulikhammer, Abbruch- und Sortiergreifer
zum Einsatz.

Die Thelen Construction GmbH verfigt Uber einen eige-
nen Fuhrpark an Geratschaften, um diese Arbeiten pro-
fessionell und organisiert zu verrichten.

©All Rights reserved
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Die X Towers bestehen aus den Tirmen
X 1 und X 2 mit jeweils 10 Geschossen
und einer Gesamtfldche von insgesamt
ca. 63.533,58 m? T
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GutenbergstraBe 10, Weiterstadt

Diese beiden, modern ausgestatteten Gebaude, zeichnen
sich durch eine effiziente Flachenaufteilung und Grundvo-
raussetzungen fiir eine optimale technische Infrastruktur
aus. Durch die X-Form des Grundrisses bieten die Ge-
baude eine aulRergewdhnlich gute Belichtung.

Im EG befinden sich groRe Raume fiir Tagungen und
Veranstaltungen, die allen Mietern auf Anfrage zur Verfii-
gung stehen, ebenso eine Cafeteria und eine Kantine. Die
Etagen unterteilen sich in 4 Fliigel und einen Kernbereich,
in diesem befindet sich die Infrastruktur der Mieteinheiten
mit Sanitdrrdumen, Duschen, Teeklchen, Behinderten
WC und 4 Aufziigen.

Die Mietflachen lassen sich variabel ab ca. 600,00 m? bis
ca. 2.750 m? je Geschoss aufteilen, insgesamt stehen

rund 31.766,79 m? je Buroturm zur Verfiigung. Objektdaten

Zu den heraus zu hebenden Punkten zéhlen unter ande- X1 - Tower 31.767m?  Heizung Gaszentral

rem, der Doppelboden mit Bodentanks, die Fensterbank- X2 - Tower 31.767m2  Bodenbelag Teppich

kabelkanale mit CAT 5 Verkabelung, die flexibel zu gestal- Teilbar ab 600 m? Verkabel CATS -

tenden Mieteinheiten mit Einzel- oder GroRraumbiiros, e .ara m era "e ung %

ausreichend PKW-Stellplatze durch eigenes Parkdeck Baujahr 1994/1996  Stellplatze 600 8

und der groRRe Bekanntheitsgrad der X Towers. Etagen jeweils 10 Deckenhdhe 3,05m é
S
=
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Ein Bu}ogebaude der Superlative:

- auch im AuBenraum besticht das Zu-

sammenspiel von gestaltetem Griin und
Archittektur.
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Dorstener StraRe 484, Bochum

Das Gebaude hat den Grundriss eines vierstrahligen
Halbsterns, dessen Eingangsbereich eine zentrale Ro-
tunde bildet. Wichtiger Aspekt der Liegenschaft ist unter
anderem das harmonische Zusammenspiel von gestalte-
tem Griin unmittelbar an die Biiroraume und der Einsatz
innovativer Technologien in einem abgestimmten Bin-
del von MaRRnahmen zur Energie- und Luftungstechnik
mit der Nutzung der zentralen Halle als Klimapuffer und
Showroom.

Das Gebaude verfligt Uber drei Geschosse, die an das
zentrale Kommunikationszentrum angebunden und mit
einem Aufzug zu erreichen sind. Innerhalb der Rotunde
befinden sich sanitdre Anlagen sowie Teekiichen. Im
Erdgeschoss liegen die Seminar-, Besprechungs- und
Ausstellungsrdume. Das behindertengerechte WC run-

des das Gesamtbild ab. Zwischen den Flugeln im Erdge- Objektdaten
schoss besteht ausreichend Platz fiir die Planung einer
Cafeteria. Alle Blrordume sind mit CAT-7 Verkabelungen Grundstiick 44.020m?*  Objektzustand  gehoben
ausgestattet. Die Raume klimatisiert. Gebaudefliiche 7.990m2  Bodenbelag  Teppich
e 5 g
Im Norden des Arials befindet sich ein geschiitztes Bio- Buro.flache 4.950m Verkalzelung CAT-7 %
top. Im Osten hingegen eine Erweiterungsflache sowie Baujahr 1991 Stellplatze 520 8
vorhandene Lager- und Fertigungshallen. Etagen 3 Klima ja é
2
=
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Im angrenzenden Gewérbegebiet

sind MAN, Schenker AG, BMW und |
weitefe Firmen mit einzelnen |
Standorten ansassig. | |

© All Rights reserved
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m Biiro >® Thelen Gruppe

ZeppelinstraBBe 1c, Neufahrn

Neufahrn bei Freising ist eine Gemeinde im oberbayeri-
schen Landkreis Freising. Neufahrn liegt links der Isar an
der Grenze zwischen der Miinchner Schotterebene und
dem tertidren Donau-Isar-Hiigelland, ca. 10 km sudlich
von Freising und knapp 20 km norddstlich der bayeri-
schen Landeshauptstadt Miinchen.

Es handelt sich bei diesem Objekt um einen sehr vielfaltig
nutzbaren Gewerbepark mit Biro- und Lagerflachen.

Der Gewerbepark, bestehend aus 2 quadratischen Bau-
teilen und besticht durch die vielen Fenster mit aulenlie-
gendem Sonnenschutz und die groRzligigen Andienungs-
zonen fiir LKW im Erdgeschoss. Uberdiese werden die
mittig gelegenen Lagerflachen angedient.

Die Buroflachen sind Uber sehr représentative Treppen-

hauser mit Fahrstuhl zu erreichen. Im Untergeschoss Objektdaten

befindet sich neben Archivflachen auch das groRziigige

Parkdeck. Grundstlick 19.397 m?  Objektzustand  Normal
Gebaudeflache 16.985m?  Heizungsart Gaszentral

Die Flachen lassen sich auf Grund der vier Erschlie-

' ) i
Rungskerne je Bauteil, sehr individuell aufteilen und den Tellt?ar ab 574m Hallen.t.mhe 3,50m %
Bedurfnissen der Mieter anpassen. Jede Einheit verfiigt Baujahr 1993 Stellplatze 500 Stk 8
Uber Sanitarbereiche und Teekiiche Etagen 3 Baurecht GE é
2
=
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Arbeiten wird neu erfunden:
Communitiy statt Hierarchie, Innovation

statt starrer Strukturen verlangen nach
neuen Raumen: Kommunikation und |
Co-Working I| e

AN 4
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Helenenstrale 149, Essen

i
Der Stadtteil Altendorf befindet sich westlich der Essener 3 | ‘“ ! E\‘ :
Innenstadt und gehdrt zu den dicht besiedelten Stadttei- Y
len Essens. Auf einer Flache von 256 Hektar leben hier £) n‘ 24
g i

rund 22.279 Menschen.

Entwicklungsgeschichtlich ist Altendorf eng mit Thys-
sen-Krupp verbunden. Heute noch sind die ehemaligen
Standorte der Werke nicht vollstandig wiederbesiedelt.

Auf Mieterwunsch haben unsere Innenarchitekten beste-
hende Biroflachen neu interpretiert.

Im Gesamtkonzept wurden die Unternehmensstrukturen
an die neuen Bedlrfnisse der Arbeitnehmer und an die
Arbeitsablaufe angepasst.

Platze fiir zuriickgezogenes Arbeiten, Rdume fiir Konfe-
renz und Besprechung sowie Co-Working- und Kommu-
nikationsbereiche bilden eine innovative Arbeitswelt ab,
spiegeln die Unternehmenswerte und inszenieren die
Marke.

Service, Komfort und Kreativitdt rlicken ins Zentrum,
ebenso wie das Bewusstsein der Work-Life-Balance.

©All Rights reserved
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Technisch und baulich in gutem Zustand,
mit ausreichend Fahrwegen und Befesti-
gungen. Direkt am neueren Industriepark
an der Europa-Allee (Europark).

— .
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Hermann-Seger-Str. 43 - 47, Frechen

Frechen ist eine Stadt siidwestlich von Kdin. Bekannte
und international arbeitende Unternehmen haben in Fre-
chen ihren Sitz oder bedeutende Niederlassungen. Ge-
pragt von den Bodenschétzen Braunkohle, Quarzsand
und Ton hat sich Frechen zu einer Stadt des Handels, des
Verkehrs-, des Nachrichtenwesens und der Dienstleistun-
gen weiterentwickelt und zahlt zu den leistungsfahigsten
Wirtschaftsstandorten in der Kéiner Region.

Wegen der verkehrstechnisch guten Lage direkt am Au-
tobahnkreuz KéIn-West siedelten sich namhafte Unter-
nehmen an, wie z.B. Porta Mobel, Lekkerland und das
Bauhaus. Es gibt gute Anbindungen zu den am Europark
gelegenen Firmen und eine siedlungsgeographisch opti-
male Umlandstruktur sowie die Nahe zum Flughafen und
zum Bahnhof KélIn Eifeltor.

GemalR dem Flachennutzungsplan der Stadt Frechen
handelt es sich bei dem Areal um ein ausgewiesenes In-
dustriegebiet, so dass, vorbehaltlich der behérdlichen Ge-
nehmigungen, jegliche gewerbliche Nutzung darstellbar
ist. Das gesamte, knapp 100.000 m? groRe Grundsttick,
ist vollstandig mit Tor- und Schrankenanlagen versehen
und bietet einen 24 h Pfortnerdienst.

Grundstlick
Gebéudeflache
Baujahr
Modernisierung
Rampentore

96.300 m?
34.300 m?
1982
2013

86

Hallenhdhe
Bodennutzlast
Bodenbelag
Verkabelung
Stellplatze

bis 9 m
5t/m?
Epoxidharz
CAT-5

150
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Das moderne Gewerbegebiet z&hlt mit
namhaften Gewerbebetrieben zu

den wirtschaftsstarksten Gewerbe-
arealen der Region.

il

'ffﬁa'fﬁi‘efrf.z.en? dena

German Energy Agency

)) Thelen Gruppe



m Logistik »® Thelen Gruppe

JagenbergstraBe 19, Neuss

NRW ist mit mehr als 600.000 Beschaftigten in der
Logistikbranche das wirtschaftiche Herz Deutschlands
und bietet, in allen Bereichen der Logistik, angepasste
Lésungen. Mit den angrenzenden Bundes- als auch den
Beneluxlandern haben Sie dauerhaften Zugriff auf einen
starken Verbrauchermarkt. Uber das dichteste Verkehrs-
netz sowie der grofiten Wasserstralle Europas, sind Sie
mit den wichtigsten westeuropéischen Seehéfen verbun-
den. Ebenso sind die Flugh&fen Dusseldorf International
und Kéln-Bonn in kiirzester Zeit erreichbar.

Im Jahr 2016 erhielt die Thelen Holding GmbH fiir das
Bestandsobjekt den Energy Efficiency Award 2016, durch
die dena — Deutsche Energie-Agentur.

Die Erneuerung und vollstdndige Dezentralisierung einer

Lagerhallen-Heizung stand im Mittelpunkt dieses Energie- Objektdaten

effizienzprojekts. Wir untergliederten die Halle in einzeln

steuerbare Heizzonen und setzten auf wirkungsgrad- Grundstiick 94977 m?  Objektzustand  Normal
optimierte  Infrarot-Dunkelstrahler, verknlipft mit einer Gebaudeflache 65.770m?  Bodennutzlast  bis 5¢/m?

effizienten_Heizungssteuerung und einer Restwarme- Hallenhohe ~ 8bis13m  Ladebriicken 60 Stk.
nutzung. Die Arbeitsplatze kdnnen nun bei wesentlich o N

geringerem Energieeinsatz entsprechend der tatséchli- Modernisierung 20152016 Stellplatze 300
chen Nutzungszeit effizient beheizt werden. Heizungsart Infrarot Kranbahn ja

©All Rights reserved
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Neben den Bestandsfladchen kénnen
wir Ihnen dariiber hinaus die Errichtung
eines Neubaus nach lhren Anforderun-
gen anbieten.

)) vTheIen Gruppe
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Losnitz-Markt 21, Heideloh

Der Standort GroRzoberitz-Heideloh des Technologie-
Parks Mitteldeutschland befindet sich unmittelbar an der
Bundesautobahn A9. Die exponierte Lage an der Auto-
bahn hat insbesondere die Ansiedlung von Logistikun-
ternehmen bewirkt. Insgesamt umfasst der Gewerbepark
150 Hektar, wovon bereits gut zwei Drittel im ersten und
zweiten Bauabschnitt erschlossen und bebaut sind. Bei
den 17 niedergelassenen Firmen handelt es sich neben
Logistikunternehmen um produzierende Betriebe des
verarbeitenden Gewerbes sowie Dienstleistungs- und
GroRhandelsunternehmen. Ein direkter Gleisanschluss
ist im Sudbereich des Gewerbeparks gegeben. Alle Ge-
werbeflachen haben eine landwirtschaftliche Vornutzung.

Die Stadt GroRzéberitz-Heideloh verfiigt Uber diverse
Gewerbegebiete. Der bedeutendste Industriestandort ist
neben dem Gewerbegebiet ,Thura Mark” das Gewerbe-
gebiet ,Z6rbig-GroRzdberitz* mit direkter Verkehrsanbin-
dung an die A9.

Die Entscheidung namhafter internationaler Unterneh-
men, z.B. aus der Schweiz, Norwegen, Australien, Chile,
Frankreich, Schweden, USA und Japan, fiir diese Region
belegt die Attraktivitat des Standortes.

Grundstlick 308.570 m?
Gebaudeflache 40.484 m?
Biiroflache 1.600 m?
Baujahr 1994
Hallenhohe 11,40 m

Hochregallager 2.700 m?

14.850 Stk
Heizung Gaszentral
Sprinkler ja
BMA ja

© Al Rights reserved
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Das bestehende Gewerbegebiet
Weinstral3e grenzt unmittelbar
an der Bundesautobahn A70
und der A3.

)9 Thelen Gruppe



WeinstraBe 19, Erlangen

Das Grundsttick liegt im Stiden Erlangens und ist gut in
den Ballungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen eingebun-
den. Das bestehende Gewerbegebiet grenzt unmittelbar
an die A70. Namenhafte Unternehmen haben sich im Um-
feld niedergelassen. Im Osten grenzt ein Wohngebiet an.

Erlangen gehdrt mit seiner Wirtschaftskraft zu den attrak-
tivsten und wettbewerbsfahigsten Wirtschaftsstandorten
in ganz Deutschland. Im Wesentlichen wird die Wirtschaft
in Erlangen gepréagt durch die Aktivitaten der Siemens AG
und ihrer verbundenen Unternehmen, sowie der Friedrich
Alexander-Universitat. Eine internationale Flugverkehr-
sanbindung besteht tiber den Flughafen Nimberg.

Das Projekt ist im Industriegebiet Weinstralle gelegen.
Die Bundesautobahn befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Auf den ca. 51.000 m? groRem Grundstlick, lasst sich eine
Projektierung ganz nach den Wiinschen des Mieters von
bis zu ca. 20.000 m? Hallenflache realisieren. Biroflachen
lassen sich je nach Bedarf umsetzen.

Auf Grund des Schnittes des Grundsttickes und des Bau-
rechtes, lasst sich dort auch ein Cross Dockig realisierten.
Gerne erstellen wir Ihnen eine individuelle Planung.

Grundstlick 51.000 m?
Gebaudeflache  20.000 m?

Gerne erstellen wir nach lhren Vorstellungen eine
bedarfsgerechte Planung des Neubauprojektes..

©All Rights reserved



Produktion | Immobilie
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Langenhagen und Hannover sind
bedeutender Kreuzungspunkt des
Schienen- und StraBenverkehrs von
Sud nach Nord und von Ost nach West.

)2 Thlen ruppe
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m Produktion »® Thelen Gruppe

Emil-Berliner-Str. 13 -17, Langenhagen

Der Immobilienstandort liegt nérdlich von Hannover un-
weit des Autobahnanschlusses ,A2 Langenhagen®. Nach
Hannover, der Hauptstadt Niedersachsens und der Stadt
mit dem gréRten Messegelande der Welt sind es mit der
S-Bahn 7 Minuten zum Flughafen Hannover sind es mit
dem Auto 10 Minuten.

Der Mittellandkanal bindet das Gebiet in das Binnen-
schifffahrtsnetz ein. Uber den nahe gelegenen Flughafen
Hannover ist der Standort mit liber 70 Zielen weltweit
verbunden und sehr gut an den internationalen Flughafen
Frankfurt angeschlossen.

Die Hallen, Biros und Parkflachen befinden sich auf ei-
nem Areal, das exzellent erreichbar ist. Das Objekt liegt in
dem unter der Bezeichnung ,Industriegebiet Langenforth”
bekannten Gewerbe- und Industrie-Areal.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ermdglicht ei- Objektdaten

nen 24-Stunden-Betrieb an allen Tagen der Woche. 710

PKW-Stellplatze bieten Platz fiir Mitarbeiter und Kunden. Gebaudeflache 74.679m?  Objekizustand  Normal
Andienung Rampen Bodennutzlast ~ 5t/m?

Auf Grund der GroRe des Grundstlicks ist auch der Neu-

bau einer zusétzlichen Halle in einer GroRe bis 15.000 gm Aufztige Ja Hallenhche — bis 12m E
an diesem Standort méglich. Auf dem Gelénde steht fiir Sprinkler ja Heizung Gas g
Mitarbeiter der Mieter eine Kantine zur Verfligung. Baurecht Gl Stellplatze 710 %
=

=

©



Produktion m

Inmitten von historischen Geb&uden,
die aufwendig saniert und modernisiert
wurden, entstand ein einzigartiger
Buro- und Technologiestandort.

)9 Thelen Gruppe
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m Produktion »® Thelen Gruppe

Wohlrabedamm 21, Berlin

Unternehmen profitieren von der zentralen Lage inmit-
ten der Europaischen Union, guinstigen Verkehrswegen,
einer gut ausgebauten Infrastruktur sowie einer leben-
digen Wissenschaftslandschaft. Zudem garantiert die
Hauptstadtregion ein groRes Potenzial an qualifizierten
Fach- und Flhrungskraften. Berlin fordert verstarkt die
Entwicklung von Zukunftsbranchen und innovativen Un-
ternehmen.

Der Thelen Technopark befindet sich im Stadtteil Spandau
und verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung,
sowohl die Autobahn, als auch Bus und U-Bahnstation
sind nur wenige Gehminuten vom Objekt entfernt.

Das leerstehende Birogebaude wurde vorher von Vatten-
fall als Rechenzentrum genutzt, ist sehr gut sichtbar und

liegt mitten im Thelen Technopark Berlin. Objektdaten

Das 3-geschossige Geb&aude wird nach Mieterwunsch

entsprechend modernisiert, um- und ausgebaut. Nach Gebaudeflache 7.325 m? Das 3-geschossige Gebaude

der Modernisierung wird das Gebé&ude ein besonderes Modernisierung 2017/2018  wird nach Mieterwunsch ent-

Blroobjekt an einem einzigartigen Biro- und Techno- Grundrisse Funktional ~ sprechend modernisiert, um- B

logiestandort sein. Direkt am Gebaude stehen ca. 30 ' 2

Stellplatze zur Verfiigung, weitere auf dem Gelande des Etagen 3 und ausgebaut. g

Thelen Technoparks. Kabelkandle  ja £
o
=
©



Stadtquartier Essen 51.

Es entsteht eine wegweisendes
Stadtquartier mit einem vitalen Nutzungs-
mix aus Biros, Geschaften, Arztpraxen,
Gastronomie ...

Rights reserved
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m Stadtquartier Essen »® Thelen Gruppe

Stadtquartier Essen 51.

ESSEN 51. steht fir eine zukunftsweisende Stadt-
entwicklung mit dem Ziel, ein lebendiges urbanes Quar-
tier zu schaffen mit Integration der neuesten Trends fiir
Smart City, Smart Living, New Work, New Ecology, Mobili-
tat und Globalisierung.

Das Herz bilden Griinflachen mit offenem Wasserlauf,
der mit den griinen Stadtrdumen und Wasserlandschaften
der Umgebung vernetzt ist. Durch die naturnah konzipier-
ten, offenen Wasserflachen wird ein bedeutender Beitrag
zur stadtebaulichen Qualitdt und zum klimatischen Aus-
gleich geleistet. Damit setzt der Standort ein Zeichen fiir
eine 6kologisch, 6konomisch und sozial sinnvolle Entwick-
lung, schafft zugleich betriebswirtschaftliche Impulse fir
die Ansiedlung und profiliert den Wirtschaftsstandort.

ca.11ha - Grinanteil mit Gewasserzonen
auf ca. 20% der Gesamtflache
- innovatives Entwésserungssystem u.a. ca.12ha - Biro- und hochwertige Gewerbeflachen
mit naturnahem Gewasser und 5 Teichanlagen wie Handwerk, Technologie, Gesundheits-
und Freizeiteinrichtungen
ca.7 ha - Wohnquartiere (ca. 1.500 Wohnungen)
mit Dienstleistungen, Nahversorgung und ca. 500 tm? - BGF insgesamt

sozialen Einrichtungen

© Al Rights reserved



Projektentwicklung Dortmund m

Nutzungskonzept Gl Union

- Beartetrguas

Das Nutzungskonzept der Gl Union
zeigt die Lage und die Grof3e der
Liegenschaft sowie die ersten Ideen
zur spateren Umsetzung.

)9 Thelen Gruppe
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m Projektentwicklung Dortmund »® Thelen Gruppe

Entwicklungsflache Werk Union

Auch in Dortmund erwarb die Thelen Gruppe eine grofte
Liegenschaft mit einer Flache von ca. 45 ha und plant
diese mit ihren Partnern in den kommenden Jahren zu
entwickeln.

Im Jahr 2015 wurde auf dem Gelande die industrielle Fer-
tigung durch HSP Hoesch Spundwand und Profil GmbH
eingestellt.

In den Jahren 2016/17 kiimmert sich die HSP um die
Rickbaumainahmen des Gelandes.

in 2017 bis 2018 wird die Machbarkeitsuntersuchung zur
Umsetzung des stadtischen Nutzungskonzeptes geprift
und erarbeitet, so dass weitere Planungen konzeptioniert
werden kénnen.

2027 findet die IGA Internationale Gartenausstellung Met-
ropole Ruhr 2027 statt.. Ein Teil der bestehenden Liegen-
schaft wird dann Teil des ,Zukunftsgartens Dortmund".

All Rights reserved
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