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| INDUSTRIEGELANDE MIT GESCHICHTE

Die Immobilie befindet sich in Langenhagen auf dem ehemaligen Gelande des
EDC, der Emil-Berliner-Strae 13 — 17. Hier finden Sie einen gesamten Ge-
werbepark, der sich fur ein grof3es produzierendes Unternehmen hervorragend
eignet. Teilanmietungen einzelner Hallen- und Buroflachen sind ebenfalls je-
derzeit moglich.

Die Liegenschaft ist ausgezeichnet von der angrenzenden A2 erreichbar und
bietet mit seinen Gber 700 PKW-Stellplatzen nicht nur Ihren Mitarbeitern, son-
dern auch lhren Besuchern ausreichend Platz.

Die Bestandsobjekte bieten rund 74.682 m? Flache. Diese kann zusatzlich mit
einer Halle von bis zu 15.000 m? erweitert werden.
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Informationen zum Objekt
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| STATEMENT AN IHRE KUNDEN

Der Immobilienstandort liegt nérdlich von Hannover unweit des
Autobahnanschlusses ,A2 Langenhagen“. Nach Hannover, der
Hauptstadt Niedersachsens und der Stadt mit dem gréRten
Messegelande der Welt sind es mit der S-Bahn 7 Minuten zum
Flughafen Hannover sind es mit dem Auto 10 Minuten.

Der Mittellandkanal bindet das Gebiet in das Binnenschifffahrts-
netz ein. Uber den nahe gelegenen Flughafen Hannover ist der
Standort mit Gber 70 Zielen weltweit verbunden und sehr gut an
den internationalen Flughafen Frankfurt angeschlossen.

Die Hallen, Biros und Parkflachen befinden sich auf einem Are-
al, das exzellent erreichbar ist. Das Objekt liegt in dem unter
der Bezeichnung ,Industriegebiet Langenforth® bekannten Ge-
werbe- und Industrie-Areal. Der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan ermdglicht einen 24-Stunden-Betrieb an allen Tagen der
Woche. 710 PKW-Stellplatze bieten Platz fur Mitarbeiter und
Kunden.

Auf Grund der GroRRe des Grundstiicks ist auch der Neubau ei-
ner zusatzlichen Halle in einer GrofRe bis 15.000 m? an diesem
Standort mdéglich. Auf dem Gelande steht fir Mitarbeiter der
Mieter eine Kantine zur Verfligung.
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| OPTIMALE ERREICHBARKEIT

Der Immobilienstandort liegt nérdlich von Hannover
unweit des Autobahnanschlusses ,,A2 Langenhagen®.
Zur City Hannover, der Hauptstadt Niedersachsens
(ca. 530.000 Einwohner) und der Stadt mit dem groR-
ten Messegelande der Welt sind es mit der S-Bahn
7 Minuten zum Flughafen Hannover sind es mit dem
Auto 10 Minuten.

Langenhagen und Hannover sind bedeutender Kreu-
zungspunkt des Schienen- und Strallenverkehrs von
Sid nach Nord und von Ost nach West. Der Mittel-
landkanal bindet das Gebiet in das Binnenschifffahrts-
netz ein.

Uber den nahe gelegenen Flughafen Hannover ist der
Standort mit Uber 70 Zielen weltweit verbunden und
sehr gut an den internationalen Flughafen Frankfurt
angeschlossen.

03 | Verkehrsanbindung

WEDEMARK

| VERKEHRSANBINDUNGEN

BAB

Die A2 ist nur 5 Minuten von der
Liegenschaft entfernt und verbinden
den Ort mit den wichtigen Fernver-
kehr-Knotenpunkten.

HANNOVER

ISERNHAGEN

LANGENHAGEN

ONPV

Um die Liegenschaft herum
befinden sich 4 Haltestellen
der Buslinie 616.

BURGWEDEL

LEHRTE

AIRPORTS

Der Flughafen Hanno-
ver liegt in 10 Minuten
Entfernung.

| OBJEKTDATEN

Gebaudeflache
Andienung
Aufziige
Sprinkler

Baurecht

74.679 m?
Rampen
2015/2016
ja

Gl

Stellplatze
Bodenlast
Hallenhohe
Heizung

Objektzustand

710

bis 5t/m?

bis 12 m

Gas

normal

Besonderheiten

| LEGENDE

Griunflachen und Walder

[ Gebiaude

betonierte Flache

Auf Grund der Grofke des Grundstiicks ist auch der Neubau
einer zusatzlichen Halle in einer GréRe bis 15.000 gm an die-
sem Standort moglich.

Auf dem Gelande steht flir Mitarbeiter der Mieter eine Kanti-
ne zur Verfiigung.
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| GRUNDRISS - REGELGESCHOSS

Emil-Berliner-Strafe 13 - 15 | LEGENDE

. Buroflachen
[] Logistikfiache
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- Emil-Berliner-StraRe 17

| GRUNDRISSE
| 13-15 | 17
Das gesamte Industriegebiet bietet eine Gebaudeflache Die Hallen werden mit einer Gasheizung betrieben und Gebaude A 1.185 m? Gebiude G 2.417 m2 Gebaude M 3.555 m? Gebaude A 507 m2
;/on msge\?amt £4.679 rrtl) © Ddas Gelanze ist m(l'jt welgn I-Lal- sind bis zu 12m hoch. Gebzude B 972 m2 Gebsude H 7.003 m? Gebaude N 165 m?2 Gebsude B 1748 m?
en- und Verwaltungsgebauden versehen, in dem das da- . . . -
. . . . . Gebaude D 193 m? Gebaude J 17.432 m? Gebaude O 4.146 m? Gebaude C 561 m?
malige Unternehmen EDC produziert hat. Auf Grund der GroRe des Grundstlicks ist auch der Neu-
bau einer zusatzlichen Halle in einer Grélke bis 15.000 m2 Gebaude E 12.319 m? Gebaude K 1.435 m? Gebaude P 1.524 m? Gebaude D 688 m?
an diesem Standort moglich. Gebaude F 5.650 m? Gebéaude L 2.479 m? Gebaude Q 731 m?
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06 | Besonderheiten

| BESONDERHEITEN

Die Hallen, Biiros und Parkflachen befinden sich auf einem Are-
al, das exzellent Uber die A2 erreichbar ist.

Das Objekt liegt in dem unter der Bezeichnung ,Industriegebiet-
Langenforth“ bekannten Gewerbe- und Industrie-Areal nordlich
von Hannover mit kurzen Entfernungen zum Flughafen und der
Innenstadt von Hannover.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ermdglicht einen
24-Stunden-Betrieb an allen Tagen der Woche.

710 PKW-Stellplatze bieten Platz fiir Mitarbeiter und Kunden.
Auf Grund der GroRe des Grundsticks ist auch der Neubau ei-
ner zusatzlichen Halle in einer GréRe bis 15.000 gm an diesem

Standort moglich.

Auf dem Gelande steht fir Mitarbeiter der Mieter eine Kantine
zur Verfligung.

| IHR KONTAKT ZU UNS

Hat unsere Immobilie lhr Interesse geweckt?
Sprechen Sie uns an!

Sollten wir Ihren Bedarf an diesem Standort nicht
decken konnen, so sprechen Sie uns bitte auf
unseren weiteren Bestand an. Wir zeigen lhnen
gerne weitere Moglichkeiten auf.

Dabei erstellt die Thelen-Gruppe ebenso bedarfs-
gerechte Planungen fur Neubauten. Gerne erstel-
len wir lhnen ein individuelles, auf Ihren Bedarf
zugeschnittenes Angebot.

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

%‘

Vermietungshotline

Tel. +49 (0) 201 — 50 790 — 333
Fax +49 (0) 201 — 50 790 — 399

Mail www.info@thelen-gruppe.de

Weitere Informationen finden
Sie auf unserer Homepage

www.thelen-gruppe.com
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)9 Thelen Gruppe

Alfredstralle 150
D - 45131 Essen

Tel. +49 (0) 201 — 507 90 — 0
Fax +49 (0) 201 — 507 90 — 199

Wohlrabedamm 32
D-13629 Berlin

Tel. +49 (0) 30 — 8904399 -0
Fax +49 (0) 30 — 890 4399 — 99

Gutenbergstraflte 10
D-64331 Weiterstadt

Tel.
Fax

+49 (0) 6151 — 667 91 -0
+49 (0) 6151 — 667 91 — 69



